afafat

Ingatlan bérbeadasanak alapvet6 szabalyai 2010-ben
A maganszemély ingatlan bérbeadasabdl szarmazd jovedelmének adokotelezettségét
elsésorban személyi jovedelemadordl szolé tobbszor mddositott 1995. évi CXVII. torvény (a

tovabbiakban szja-torvény) 74. §-a szabdlyozza.

| . Személyi j6vedelemadd

1. Magdnszemély esetén (nem egyéni vdllalkozd)

Az ingatlan-bérbeaddsbdl szarmazé jovedelem a maganszemély valasztasa szerint vagy az
Osszevont addalap részeként adozik, vagy e jovedelem utan is 25 szdzalékos mértéku linearis
adot kell fizetni.

Ez utébbi esetben az ingatlan bérbeaddsabdl szarmazoé jovedelem nem része az dsszevont
addalapnak, a megszerzett bevétel egésze — ideértve a rezsikoltségekre kapott bevételt is —
jovedelemnek szamit, tehat a bevétellel szemben kdltség nem érvényesithetd.

Amennyiben a bevétel kifizet6tdl (pl. a bérld civil szervezet) szarmazik, és a maganszemély a
kifizetést megel6z6en nyilatkozik a kifizet6nek, hogy az 6sszevont addalap részeként kivan
addzni a megszerzett jovedelem utan, akkor a kifizetének az 6nallé tevékenységbdl
szarmazo jovedelemre vonatkozé adoeldleg-levonasi szabalyokat kell alkalmaznia. 2010.
januar 1-t6l a maganszemély az addel6leg megallapitasahoz a bevétel 50 szazalékanal
nagyobb mértékii koltség figyelembevételérdl is nyilatkozhat, - melyet a kifizetd koteles
figyelembe venni.

Az adéelbleg alapja a bevételnek a maganszemély addel8leg-nyilatkozata — amennyiben az
addelbleg megallapitdsara a maganszemély koteles, a maganszemély dontése - szerinti
koltség levondasaval meghatarozott része, az el6bbiek hidnydban a bevétel teljes 6sszege,
novelve azt az addalap-kiegészités Osszegével. Az 0ndlld tevékenység szerinti addzas
valasztasara vonatkozo nyilatkozat hianyaban a kifizets altal levont add, vagy egyéb esetben
a maganszemély altal megfizetett add addelSlegnek mindsil, ha a maganszemély a
valasztasat az addbevalldsaban érvényesiti.

2. Egyéni vallalkozo esetén

Tovabbra sem kell az adét a kifizet6nek levonnia akkor, ha a maganszemély igazolja, hogy
tevékenységét egyéni vallalkozoként folytatja.

Amennyiben a bérbeadd egyéni vdllalkozoként szdmldzza a bérleti dijat, abban az esetben az
addlevonasi, jarulékfizetési, bevallasi kotelezettség 6t terheli.

Az add, addelbleg megfizetése
Kifizetének torténé bérbeadas esetén 2010. januar 1-t6l a maganszemély altal szamlazott
bevételbdl a kifizeté nem koteles adoeldleget vonni.
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Azonban, ha a maganszemély formai kotelezettségek nélkil megteheté nyilatkozataban
kéri az adoelbleg levondsat, a kifizeté koteles az addelSleg megallapitasara, barmelyik
addzdasi modot valasztja is a maganszemély.

Ha a bérl6 maganszemély, vagy ha a kifizet6 a bérleti dijbdl nem vonta le az adét,
adoeldleget, akkor a bérbeaddnak kell a 25 szazalékos adot, illetve az 6nalld tevékenységbdl
szarmazo jovedelem szabalyai szerint megallapitott addelGleget negyedévenként a
negyedévet kdvetS hdnap 12-ig az addhatdsaghoz befizetnie.

Il. Egészségiigyi hozzajarulas fizetési kotelezettség

Az egészségligyi hozzajaruldsrdl sz6lé 1998. évi LXVI. torvény (a tovabbiakban: Eho tv.) 3. §
(3) bekezdése szerint a maganszemély 14 szazalékos mértékii egészségiigyi hozzajarulast
koteles fizetni az adéévben megszerzett ingatlan bérbeaddasbdl szarmazd egymillié forintot
meghaladé jovedelem esetében a teljes 6sszeg utdn.

forras: www.apeh.hu
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